UMOWA DZIERZAWY

ZAWALtA W SOSNIOWCU, W AIIU ..ttt sans pomiedzy:

Gming Sosnowiec z siedziba: 41-200 Sosnowiec, al. Zwycigstwa 20, NIP: 644-345-36-72, dzialajaca przez
swojg jednostke budzetowg: Miejski Zaklad Ustlug Komunalnych w Sosnowcu  z siedziba:
41-214 Sosnowiec, ul. Plon6éw 22i,

w imieniu ktorej na podstawie udzielonego petnomocnictwa dziata:

Bartosz Karnowski — Dyrektor

zwana w dalszej cze$ci umowy: ,, Wydzierzawiajacym”,

a

[Osoba prywatna]

_imie i nazwisko_ zamieszkaly w _miejscowos¢_, _kod pocztowy_ przy ulicy _nazwa i numer_, PESEL:
_wpisaé_, zwanym w dalszej cz¢$ci umowy ,,Dzierzawcg”,

[Dziatalno$¢ gospodarcza]

__osoba__ prowadzacy/a dziatalno§é gospodatcza pod firma __nazwa_firmy__,

pod adresem: __adres_firmy__, 00-000 _miejscowo$¢__, NIP: __nip_firmy_

zamieszkaly/a: __adres_zamieszkania__, 00-000 _miejscowosé__, PESEL: _ pesel__

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dziéergaweq’”,

reprezentowana przez: __imie nazwisko__

[Spotka]

Spélka pod firma nazwa z ograniczong odpowiedzialno$cig

z siedziba w __miasto__, adres: ul. __ulica i numer_ , _ - _ miasto_ , wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: _ krs_ | o kapitale zakladowym
_ .00 ztotych, NIP: __nip_ , REGON: __regon__, ktéra przy niniejszej umowie reprezentuje
jednoosobowo

_imie_i_nazwisko__ — Prezes Zarzadu

uprawniony do jednoosobowej reprezentacji zgodnie z reprezentacja wynikajaca z odpisu aktualnego
z KRS oraz z kopii Umowy Spétki zalaczonej do niniejszej umowy.

zwanym w dalszej czedci umowy ,,DzierZawcz”.

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe na warunkach okreslonych niniejsza umowa, cze$é

niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnie: ............... obr¢gb ...,
o powierzchni ........... m?wpisanej do ksiegi wieczystej pod 0 ... , na terenie ........
przy  ulicy ... w  Sosnowcu w  celu  prowadzenia  przez — Duzierzawce
dZIaTalOSEL «nvne e

2. Integralng cze$¢ umowy stanowi zatgcznik mapowy okreslajacy granice przedmiotu dzierzawy.
3. Strony zgodnie potwierdzaja, iz przedmiot dzierzawy zostanie wydany Dzierzawcy na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego, zatacznik nr 1.

§2
1. Przedmiot dzierzawy zostaje oddany Drzierzawcy w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
o profilu wylacznie handlowo-ustugowej o charakterze gastronomicznym sprzedaz produktéw i dan oraz
napojow : kolaczy wegierskich i langoszy, zimnych napoi w butelkach oraz kubkach jednorazowych,
goracej czekolady, zupy, plackéw ziemniaczanych z dodatkami, sokéw. ( zgodne z zlozona oferta).
2. Wszelkie koszty 1 ryzyka prowadzonej w obrebie przedmiotu dzierzawy dziatalno$ci obciazaja wyltacznie
Dzietzawce.

OSWIADCZENIA I ZOBOWIAZANIA STRON

§3
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze ma prawo do dysponowania oddanej w dzierzawe nieruchomosci
i moze nig rozporzadzaé na potrzeby zawarcia i wykonania niniejszej umowy. Prawo wlasnosci
do tej dziatki przystuguje Gminie Sosnowiec.



2. Dzierzawca o$wiadcza , ze zapoznal si¢ z przedmiotem dzialalnosci Wydzierzawiajacego,
a ponadto z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektu, w obrebie ktérego polozony jest przedmiot
dzierzawy.

3. Dzierzawca zapewnia, ze zna granice terenu oddanego w dzierzawe.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada wszelkie wymagane prawem koncesje, zezwolenia etc. warunkujace
mozliwo$¢ prowadzenia w obrebie przedmiotu dzierzawy dzialalnosci okreslonej w § 2 ust. 1.

5. Dzierzawca akceptuje wystawianie i przystanie przez Wydzierzawiajacego faktur w formie elektronicznej,
na podstawie przepiséw  Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug
(t. jedn. Dz.U.2022.931 z pézn.zm).

6. Ze strony Wydzierzawiajacego osobg upowazniona do kontaktowania si¢ z Dzierzawcy, sa:

Dzial Organizacyjno-Administracyjny - Magdalena Skorupa numer telefonu: 601 068 999, e-mail
m.skorupa@mzuk.sosnowiec.pl, Dziat Finansowy — Aleksandra Skubisz numer telefonu 32/727 58 42,
e-mail a.skubisz@mzuk.sosnowiec.pl.

7. Ze strony Dzierzawcy osobg upowazniong do kontaktowania si¢ w sprawach zwiazanych z realizacjq
UMOWY JESt: .....uouvenu. numer telefonu: ............ email,email .................. .

§4
1. Strony o$wiadczaja, ze sq w pelni umocowane i wladne do zawarcia oraz wykonania umowy.
2. Strony zapewniaja si¢ wzajemnie, ze zawarcie i wykonanie niniejszej umowy nie narusza praw
lub obowiazkéw innych podmiotéw oraz ze nie istniejq jakickolwiek okolicznosci faktyczne lub prawne,
ktére moglyby z tego tytulu narazi¢ je na odpowiedzialno$¢ wobec 0s6b trzecich.
3. W zwiazku z ryzykiem ewentualnych roszczed Wydzierzawiajacego lub oséb trzecich zwiazanych
z wyrzadzeniem przez Dzierzawce szkéd wynikajacych z prowadzenia dziatalnosci w obrebie przedmiotu
dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany jest posiadac i utrzymywaé wazng przez caly okres obowiazywania
umowy - polis¢ ubezpieczeniows od odpowiedzialnosci cywilne;.

§5
1. Drzierzawca zobowigzuje si¢ uzytkowaé przedmiot dzierzawy zgodnie z wymaganiami prawidlowej
gospodarki, a w szczegblnosci w sposéb odpowiadajacy jego wlasciwosciom i przeznaczeniu, a takze
zgodnie z celem dzierzawy okreslonym w niniejszej umowie.
2. Dzierzawca nie moze podejmowac jakichkolwiek dziatan, ktére uniemozliwialyby badz ograniczatyby
prowadzenie przez Wydzierzawiajacego dzialalnos$ci statutowej, w pozostalej czesci obiektu.
3. Duzierzawca zobligowany jest do przestrzegania przepisow BHP, przeciwpozarowych oraz wszystkich
przepisow porzadkowych i organizacyjnych obowiazujacych na terenie obiektu.
4. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu dzierzawy w porzadku i czystosci oraz
do niezwlocznego informowania Wydzierzawiajacego o wszelkich okolicznosciach, ktére w sposéb
negatywny moglyby wplynaé na porzadek lub bezpieczenstwo.
5. Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym
1 sanitarnym.

§o6
Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem nieruchomosci oddawanej w dzierzawe oraz w pelni
go akceptuje 1 nie zglasza w stosunku do Wydzierzawiajacego jakichkolwick uwag badz wnioskdw.

§7
1. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze dokonywal jakichkolwick zmian
przedmiotu dzierzawy. W szczegdlnosci Dzierzawca nie posiada uprawnienn do zmiany przeznaczenia
nieruchomodci, celu dzierzawy, do dokonywania przebudowy, rozbudowy, zabudowy, adaptacji lub
modernizacji.
2. Z zastrzezeniem ust. 3, Dzierzawca ma prawo poczyni¢ naktady lub ulepszenia na przedmiot dzierzawy
wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego 1 tylko w zakresie z nim uzgodnionym.
3. Drobne naktady i ulepszenia polaczone ze zwyklym uzywaniem przedmiotu dzierzawy obciazaja
w catosci Dzierzawce.
4. Strony uzgadniaja, iz wszelkie naklady lub ulepszenia beda czynione na wylaczny koszt i ryzyko
Dzierzawcy. Po rozwigzaniu niniejszej umowy , Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu
poczynionych nakladéw i ulepszen, ani prawo do zadania wynagrodzenia z tego tytulu, a wszelkie naktady
przechodza na wlasno§¢ Wydzierzawiajacego.
5. W terenie znajduja si¢ przylacza mediéw.
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6. Po stronie dzierzawcy jest przeprowadzenie wszelkich formalnosci w celu podpisania stosownej umowy
na dostaw¢ medidw z operatorem sieci oraz podlaczenie si¢ od przylacza do stanowiska na koszt
dzierzawcy bez prawa zwrotu.
7. Wydzierzawiajacy zobowiazuje dzierzawce do zlozenia deklaracji o wysokoéci oplaty za
zagospodarowanie odpadami komunalnymi w UM w Sosnowcu 1 wykonywania wigzacych si¢ z tym
obowigzkéw wlasciciela nieruchomos$ci wynikajacych z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

§8
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie.
2. Na zadanie jednej ze stron, z kontroli nalezy sporzadzi¢ pisemny protokot.

§9
Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego , Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu dzierzawy
w poddzierzawe lub do innego odplatnego badZ nieodptatnego uzywania na rzecz innych podmiotow.

CZYNSZ DZIERZAWNY

§10
1. Strony ustalaja miesi¢czny czynsz dzierzawny w kwocie netto ...... zt (stownie: netto ztotych 0/100),
podatek VAT 23%: ...... zt  (stownie: ............ ztote 00/100), kwota brutto: ...... zt.,
(stownie: ................. ztote, 00/100). Kwote czynszu stanowi iloczyn deklarowanej powierzchni przez

Dzierzawce 1 stawki czynszu za 1 m? wg oferty Dzierzawcy.

2. Nalezno$¢ uregulowana bedzie przelewem na konto bankowe: PKO Bank Polski SA nr 28 1020 2313
0000 3902 0579 7800, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca. W okresie od 1 listopada do 31 marca
czynsz dzierzawny wynosi 50% wartosci.

3. Za date¢ wniesienia oplaty uwaza si¢ datg¢ zaksiggowania oplaty na koncie Wydzierzawiajacego.
4. W razie uchybienia terminom platnosci naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo naliczania odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych, a takze
prawo pobierania réwnowartos$ci kwoty euro (odpowiednio 40 euro, 70 euro, 100 euro) przeliczonej
na zlote wedlug sredniego kursu euro ogloszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia
roboczego miesigca poprzedzajacego miesiac, w ktorym $wiadczenie pienigzne stalo si¢ wymagalne
tytulem rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci - zgodnie z art.10 ustawy z dnia 8 marca 2013
roku o przeciwdzialaniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych na co dzierzawca wyraza
zgode nawet w przypadku jednodniowego opdznienia.

5. Oprocz kwoty, o ktérej mowa w ust.5 Wydzierzawiajacemu przystuguje réwniez zwrot, w uzasadnionej
wysokosci, poniesionych kosztéw odzyskiwania naleznosci przewyzszajacych t¢ kwote.

6. W przypadku ustawowej zmiany podatku od towarow i ustug VAT Stronom bedzie przystugiwalo
prawo zmiany wysoko$ci czynszu dzierzawnego odpowiednio do ustalonej przez ustawodawce zmiany.
Zmiana wysokosci czynszu dzierzawnego zostanie wprowadzona aneksem do umowy.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY ORAZ SPOSOBY JEJ] ROZWIAZANIA
§12
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreflony, tj: na okres od dnia ............. roku do
dnia .......... roku.
2. Przedluzenie umowy dzierzawy moze nastapi¢ po akceptacji Wydzierzawiajacego wniosku Dzierzawcy
o przediuzenie umowy i podstawie zawarcia ancksu do niniejszej umowy.

§13
Strony dopuszczaja mozliwos¢ polubownego rozwigzania umowy przed uplywem okresu, na ktéry zostata
zawarta. Rozwigzanie umowy w tym trybie, wymaga zlozenia przez strony zgodnych oswiadczet woli
w formie pisemnej, wraz z precyzyjnym okresleniem terminu zwrotu przedmiotu dzierzawy.

§ 14

1. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do wczedniejszego rozwigzania umowy za jednomiesigcznym

wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w razie zaistnienia nastepujacych

okolicznosci:

a) Przedmiot dzierzawy bedzie potrzebny Wydzierzawiajacemu do realizacji ich zadan, celow,
przedsigwzie¢ badZz inwestycji, w tym do wykonania jakichkolwiek prac, rob6t budowlanych,
konserwatorskich, modernizacyjnych, przystosowawczych etc.

b) Zmiany przeznaczenia oddanej w dzierzawe nieruchomosci.
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¢) Przedmiot dzierzawy bedzie potrzebny Wydzierzawiajacemu dla realizowania dzialalnosci statutowe;.

d) Stwierdzenia, ze Dzierzawca uzywa przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z postanowieniami
umowy.

e) Wystapienia innych waznych przyczyn, ktére determinuja konieczno$é rozwiazania niniejszej umowy.

2. Oswiadczenie o wypowiedzeniu wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
1. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, tj. bez
zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:
a). Zalegania przez Dzierzawce z zaplata czynszu za dwa pelne okresy platnosci, po uprzednim udzieleniu
dodatkowego terminu na splate zaleglosci.
b). Oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, albo do innego uzywania na rzecz innych podmiotow
bez zgody Wydzierzawiajacego.
©). Uzywania przez Duzierzawce przedmiotu dzierzawy w sposéb razaco sprzeczny z postanowieniami
niniejszej umowy.
2. Oswiadczenie o ktérym mowa w ust. 1, wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci
oraz wskazania przyczyny rozwigzania umowy.

ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY, BEZUMOWNE KORZYSTANIE
§ 16

1. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Dzierzawca zobowiazuje si¢ zwrdcié Wydzierzawiajacemu przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym.
2. W przypadku niezwrdcenia przedmiotu dzierzawy, po rozwigzaniu umowy zamiast czynszu Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaplaty Wydzierzawiajacemu oplaty z tytulu bezumownego korzystania
z przedmiotu dzierzawy w wysokosci 200,00 ztotych netto za dzien.
3. Naleznosci z tytutlu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy beda kazdorazowo placone
w terminie 14 dni, liczac od dnia wystawienia przez Wydzierzawiajacego stosownego dokumentu.

POSTANOWIENIA DODATKOWE

§17
1. Strony w pelnym zakresie wylaczaja odpowiedzialnosé Wydzierzawiajacego z tytulu szkéd
wyrzadzonych Dzierzawcy przez osoby trzecie lub wskutek zdarzen losowych.
2. Wydzierzawiajacy nie zapewnia ochrony przedmiotu dzierzawy. W konsekwencji, Dzierzawca wlasnym
kosztem i staraniem zobligowany jest do wlasciwego zabezpieczenia majatku / mienia zgromadzonego
w obrebie przedmiotu dzierzawy. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, uszkodzenie
lub zniszczenie majatku / mienia Dzierzawcy lub oséb trzecich znajdujacego si¢ w obrebie przedmiotu
dzierzawy.
3. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakickolwick szkody wyrzadzone w obrebie
przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce lub osoby trzecie.
4. W zakresie budowy przylacza energetycznego oraz wodno-kanalizacyjnego (w tym szambo)
Wydzierzawiajacy wyraza niniejszym zgode¢ na dysponowanie przedmiotem dzierzawy na cele budowlane,
zgodnie z art.3 ust.11 ustawy prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r..
5. Wszelkie zmiany, ulepszenia i naktady Dzierzawca wykonuje na wlasny koszt bez prawa zwrotu kosztdw.
6. Z momentem rozwiazania niniejszej umowy przylacze energetyczne i przylacze wodno-kanalizacyjne
(w tym szambo) stanie si¢ wlasno$cia Wydzierzawiajacego.
7. Duzierzawca w pelnym zakresie ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone
Wydzierzawiajacemu lub osobom trzecim w obrebie przedmiotu dzierzawy.
8. W stosunku do szkéd wyrzadzonych Wydzierzawiajacemu, strony dopuszczaja mozliwos¢ wspdlnego
oszacowania szkody oraz ustalenia sposobu jej naprawienia.
9. W zwigzku z ryzykiem ewentualnych roszczenn Wydzierzawiajacego lub oséb trzecich zwigzanych
z wyrzadzeniem przez Dzierzawce szkéd wynikajacych z prowadzenia dziatalnosci w obrebie przedmiotu
dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany jest posiada¢ 1 utrzymywacé wazng przez caly okres obowigzywania
umowy - polis¢ ubezpieczeniows od odpowiedzialnosci cywilne;.

§18
1. Strony zapewniaja si¢ wzajemnie, ze zawarcie i wykonanie niniejszej umowy nie narusza praw
lub obowiazkéw innych podmiotéw oraz ze nie istniejg jakiekolwiek okolicznosci faktyczne lub prawne,
ktére moglyby z tego tytutu narazi¢ je na odpowiedzialno$¢ wobec 0séb trzecich.
3. Zgodnie z art. 13 ust. 11 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
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i w sprawie swobodnego przepltywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, informuje,
ze:

a) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Sosnowiec - Miejski Zaklad Ustug
Komunalnych, ul. Plonéw 22/1, 41-200 Sosnowiec.

b) inspektorem ochrony danych osobowych w Miejskim Zaktadzie Ustug Komunalnych jest Pan Daniel
Lechowicz, adtres email: d.lechowicz(@mzuk.sosnowiec.pl, telefon: 505-038-643.

¢) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwigzanym
z wykonaniem umowy dzierzawy czeSci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej
geodezyjnie: 307/7 obreb Kazimierz, o powierzchni ........... m? polozonej w Sosnowcu wpisanej do
ksiegi wieczystej pod nr KA1S/00040010/4.

d) Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, w czasie obowigzywania niniejszej umowy oraz
od dnia zakoficzenia umowy przez okres 5 lat ;

¢) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

f) posiada Pani/Pan:

- na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

- na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

Prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan,
ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;

@) nie przystuguje Pani/Panu:

- w zwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych;

- prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa
prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest att. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§19
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 20
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy majg zastosowanie odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego.

§21
Wszelkie spory, ktore moga powsta¢ w zwiazku z realizacja niniejszej umowy, strony poddaja pod
rozstrzygniecie sadu powszechnego wlasciwego rzeczowo i miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 22

Umowa zostala zawarta w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



Zaeznik nr 1 do umowy dzierzamwy

Sosnowiec, dnia......oovvviiiiiiiiiiiiii

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Na podstawie umowy dzierzawy nr ............ zdnia ..o roku,

Dzierzawca/Wydzietrzawiajacy

otrzymuje / zwraca teren o powierzchni ............ m?, stanowigcy wlasno$¢ Gminy Sosnowiec, potozony
W SOSNOWCU PIZy Ul «ovviviiiiii i

Dzierzawca/Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu
dzierzawy 1jego wyposazeniem i wnosi/nie wnosi* uwag do oddanej w dzierzawe nieruchomosci.

Protokét niniejszy sporzadzono w 2 egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

*niepotrzebne skreslic



